Stadgar for

Bostadsforeningen Soderbo
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2004-05-16: andring § 5 andra stycket

2005-05-26: Nytt stycke tillagt till §5 angaende 6verlatelseavgift och

Namn och
andamal

Medlemskap

Besittningsratt

pantsattningsavgift

§ 1

Foreningens firma ar Bostadsforeningen Soderbo utan personlig
ansvarighet.

Foreningen har till andamal att bereda bostédder at sina
medlemmar 1 féreningens fastighet 1 kvarteret Skruven nr 3 med
adress Heleneborgsgatan 25 A, B och C, Hogalids forsamling,
Stockholm.

§ 2

Till medlem i féreningen kan efter ansdkan och provning
antagas fysisk person som forvérvat en eller flera andelar i
foreningen.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och provas av
styrelsen. Den skall innehélla utfastelse att sokanden forbinder
sig att fullgdra de skyldigheter, som stadgarna foreskriver.

§ 3

Medlem erhaller besittningsritt till 1dgenhet 1 foreningens
fastighet och bibehaller denna ritt sé linge medlemmen fullgdr
sina skyldigheter enligt stadgarna.

Medlem som forvdrvar andel vilken tidigare tillhort foreningen,
ar skyldig att sdsom insats erldgga 10 % av det ldgenheten &satta
andelsvirdet.

Varje medlem &r deldgare i foreningen till sé& stor del som
motsvarar arealen av den eller de lagenheter vartill medlemmen
dger besittningsritt.



Medlems- och
lagenhets-
forteckning

Avgifter till
foreningen

§4

Genom styrelsens forsorg skall foras medlems- och
lagenhetsforteckning.

Medlemsforteckningen skall for varje medlem innehélla uppgift
om namn, personnummer, postadress och ligenhetsnummer.
Lagenhetsforteckningen skall f6r varje ldgenhet innehalla
uppgift om innehavaren, eller innehavarna, i de fall flera
gemensamt dger en andel foreningen, och om ldgenhetens
beteckning och andelsvirde, beldgenhet, storlek och tillhérande
utrymmen.

Underréttas foreningen om pantséttning av andelsrétt eller
andras uppgift i lagenhetsforteckningen skall anteckning genast
goras 1 forteckningen. Datum for sddan anteckning skall ocksa
anges. Vid overlételse av andel skall en kopia av
overlatelseavtalet fogas till lagenhetsforteckningen.

Tidigare utfardade andelsbevis och medlemsbocker bér inte
négra réttigheter.

§5

Medlem ir skyldig att genom erldggande av arsavgift deltaga i
alla for féreningen gemensamma utgifter.

Arsavgiften faststills av styrelsen och fordelas med 75 %
proportionellt i forhallande till ligenheternas ytor. Aterstoden
fordelas lika pé varje lagenhet.

Arsavgiften skall erliggas med en fjirdedel kvartalsvis i forskott
den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och
december.

Medlem som inte fullgdr i § 20 foreskriven skyldighet att delta i
skotseln av foreningens fastighet eller forvaltningen av
foreningens angelidgenheter, skall utdver arsavgiften betala en
sarskild avgift till foreningen. Sddan avgift skall ocksa betalas
av medlem som hyr ut sin ldgenhet i andra hand, oavsett om i §
20 foreskriven skyldighet fullgors eller inte.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen. For arbete vid dverlatelse av andelsritt far av
medlem uttas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. For
arbete vid pantséttning av andelsritt far av medlem uttas



Avsattning till
fonder

Styrelsen och
dess aligganden

pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid
tidpunkten for underréittelse om pantséttning.

Om medlem inte i rétt tid betalar forfallen avgift har foreningen
ritt att ta ut drojsmalsrinta. Drojsmalsrédnta betalas efter en
rantesats som motsvarar det av riksbanken faststéllda, vid var tid
géllande diskontot med tilligg av atta procentenheter, riknat
fran forfallodagen tills full betalning sker. I § 24 finns
bestammelser om uteslutning av medlem och om férverkande av
besittningsritt vid for sen inbetalning av avgifter till foreningen.

Skulle foreningen tvingas vidtaga laga atgérder for att utfa sin
fordran, dr den forsumlige medlemmen skyldig att dven ersitta
foreningen kostnaderna hirfor. Ligenheten star som sdkerhet for
medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstdnd med inbetalning vid sjukdomsfall,
arbetsloshet eller annat laga forfall.

§6

Inom foreningen skall finnas foljande fonder:

* Reservfond i enlighet med bestimmelserna i 10 kap. 6 §
lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar

* Fond for yttre underhall
* Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens
hus.

Det 6verskott som kan uppsta av foreningens verksamhet, skall
avsittas till dispositionsfonden.

§7

Foreningens angeldgenheter skall skdtas av en styrelse med séte
i Stockholm. Styrelsen skall bestd av tre eller fem ledaméter
samt en forste och en andre suppleant, vilka véljs bland
foreningens medlemmar pé ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess ordinarie féreningsstimma héllits pafoljande
rakenskapsér efter valet. Suppleant inkallas vid forfall for
ordinarie ledamot. Suppleanterna skall kallas till samtliga
sammantriden. Med foreningsmedlem likstills, vid val av
styrelse, dkta make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Hogst en av styrelseledamoéterna fér véljas bland medlemmar,
som inte bor i fastigheten.
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Arvoden

Firmateckning

Rakenskapsar och
revision

Styrelsen dr beslutsfor nér tva av tre eller tre av fem ledamoter
ar narvarande.

Beslut fattas genom enkel majoritet.
Styrelsen utser inom sig ordforande och dvriga funktionérer.

Styrelsen ansvarar for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall &rligen till den ordinarie foreningsstimman avge
skriftlig redogorelse for det forflutna arets forvaltning samt
uppritta budgetforslag for kommande rikenskapsar.

§8

Arvode for styrelsen och revisorerna faststilles pa ordinarie
foreningsstdmma.

§9

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter 1 forening.

Alla handlingar som undertecknas a féreningens viagnar skall,
for att vara giltiga, undertecknas med hela firman
Bostadsforeningen Séderbo u.p.a.

§10

Foreningens rékenskapsar skall omfatta kalenderér och
rdkenskaperna avslutas den 31 december. Styrelsen skall
ombesorja att dessa foreligger fardiga till granskning av
revisorerna fore mars ménads utgang pafoljande ér.

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter granskas av tva revisorer. Dessa
utses pa ordinarie stimma for tiden intill dess ordinarie
foreningsstimma hallits under forsta rakenskapsaret efter valet.
Dessutom utses en revisorssuppleant for ovan angivna tid.
Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit
berittelse dardver fore april ménads utgang.

Revisionsberittelsen skall 6verldmnas till styrelsen. Det &ligger
styrelsen att till foreningens ordinarie stimma avge det yttrande,
vartill revisionsberittelsen kan ge anledning.



Foreningsstamma

§ 11

Ordinarie foreningsstimma hélles med foreningens medlemmar
varje dr 1 Stockholm fore maj ménads utgang. Vid ordinarie
stimman skall f6ljande drenden behandlas:

1. Stammans dppnande
Faststillande av dagordning
Val av ordforande for stimman

Anmidlan av styrelsens val av protokollforare

A

Val av tva justeringsmén att jimte ordfGranden justera
protokollet

Fraga om stimman blivit behorigen utlyst
Faststdllande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

v 0 =N

Revisorernas berittelse

10. Fréga om faststillande av balans- och resultatrdkning
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden at styrelseledamoter och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av tva revisorer och en suppleant

16. Val av valberedning

17. Ovriga fragor

18. Stdmmans avslutande

Protokollet skall trettio dagar efter foreningsstimman vara
tillgangligt for medlemmarna.

Vill medlem framstélla forslag till ordinarie stimma, aligger det
denne att senast atta dagar fore sammantriadet skriftligen delge
styrelsen forslaget. Styrelsen skall forhandsinformera om
inkommet forslag genom anslag pé anslagstavlan i féreningens
hus minst sex dagar fore sammantrédet.

Extra stimma skall hallas nér foreningens styrelse eller
revisorerna sa bestimmer, eller nir minst 1/10 av samtliga
rostberittigade pdkallar det hos styrelsen.

Pé extra stimma skall, utdver drenden enligt punkterna 1 - 7
ovan, endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om
forekommande drenden och tillstéillas alla medlemmar genom



Rostratt vid
foreningsstamma

Beslut som kraver
kvalificerad
majoritet

utdelning i medlemmarnas brevlador i fastigheten eller genom
utsdndning med post senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
foreningens anslagstavlor eller genom brev. De medlemmar som
inte kan ta del av meddelanden via anslagstavlorna, skall
meddela detta till styrelsen, for att erhalla delgivning med brev.

§ 12

Stimman med foreningens medlemmar kan endast fatta beslut 1
de fragor som finns upptagna pa kallelsen.

Vid foreningsstimma dger varje medlem en rost, oavsett om
medlemmen innehar en eller flera andelar.

Ager flera personer gemensamt en eller flera andelar dger de till-
sammans endast en rost. Denna rdst ar odelbar.

Medlem dger ritt att genom fullmakt dverlata sin rostritt pa
annan medlem, dkta make eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med medlem. Ingen fir sdsom ombud foretrdda mer
an en medlem.

Medlem som icke till fullo inbetalt forfallna avgifter, dger ej
rostrétt vid stimman.

Sasom foreningsbeslut giller den mening, for vilken de flesta
rosterna avges. Vid lika rostetal avgores frdgan genom lottning.
Omrostningarna dr 6ppna om inte foreningsstimman beslutar
annorlunda. Vid personval skall omrdstningen vara sluten om
nagon begir det.

§13

Beslut om forséljning, nedrivning eller ombyggnad av
foreningens fastighet, eller foreningens upplosning eller dndring
av stadgarna &r ej giltigt med mindre alla rostberittigade
medlemmar forenar sig dirom eller beslutet fattas pa tva pa
varandra foljande sammantridden, ddrav minst ett ordinarie och &
det sammantrdde som sist héllits, bitrétts av minst tva tredjedelar
av de rostande, dir ej lagen om ekonomiska féreningar for
sdrskilda fall foreskriver hogre rostpluralitet.



Om overlatelse av
andelsratt och
besittningsratt
samt ratt att bli
mediem

§ 14

Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot
foreningen, dger dverléta sin andel jimte besittningsritten till sin
ligenhet. Overlatelsen blir ¢j giltig forrin styrelsen som medlem
godkint den till vilken andelen 6verlétits och anteckning hdrom
inforts 1 medlems- och lagenhetsforteckningen.

Foreningen forbehaller sig ritt till forkop av ldgenheten till det
pris som overenskommits mellan dverlatare och forvirvare.

Ansdkan om intrdde i foreningen skall goras hos styrelsen inom
en manad fran forvirvet, om inte styrelsen medger anstand. |
ansokan skall forvirvaren, utdver det som anges § 2, forbinda
sig att stadigvarande bosétta sig i foreningens fastighet och
folkbokfora sig ddr. Styrelsen kan, om sérskilda skél foreligger,
medge undantag fran kraven pa boséttning och folkbokforing.
Vid ansokan skall fogas en bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet.

§ 15

Har andel 6vergatt till ny innehavare, fir denne ej besittningsratt
till lagenheten forrén han eller hon antagits till medlem. Tills
detta skett svarar overlataren alltjamt for sina skyldigheter som
medlem, savida inte overlatelsen skett pd exekutiv eller offentlig
auktion. I sddant fall upphor den forre medlemmens skyldigheter
vid auktionen.

Antages inte den som inropat ldgenhet vid exekutiv forsdljning
eller pé offentlig auktion till medlem, skall féreningen &dga ratt
att 16sa in andelen till samma pris som koparen erlagt.

§ 16

Ansoker inte den som forvérvat andel om medlemskap inom en
manad eller angiven anstandstid fran forvirvet, eller avslas hans
ansokan utan att foreningen inldser andelen, dger forvéarvaren
ritt att sex manader efter avslaget erhlla for andelen inbetalda
insatser, i den man foreningens behéllna tillgingar enligt vid
tiden for avgangen uppgjord balansrdakning dartill forslar, utan
anlitande av foreningens reservfond eller forndrmande av dvriga
medlemmars lika rétt.

§17

Den till vilken avliden medlems andel overgétt pa grund av
bodelning, arv eller testamente, dr beréttigad att intrdda som
medlem i foreningen savida inte synnerliga skil talar emot detta.



Ratt till uttrade ur
foreningen

Medlems
skyldigheter

Ansokan om intrdde skall goras senast en méanad fran det
bouppteckning eller dddsboanmilan efter den avlidne
registrerats hos tingsritten, om inte styrelsen medger anstand.
Styrelsen kan tidsbegrinsa anstandet.

Avliden medlems dodsbo édger ritt att behalla besittningsritten
till lagenheten till dess ans6kan om nytt medlemskap hinner
avgoras. Dodsboets rostritt far utovas av boutredningsman eller
av nagon dodsbodeldgare, som erhallit fullmakt av dvriga
delédgare.

§18

Foreningen forbehdller sig rétt att fritt prova varje ansokan om
medlemskap, i de fall d& denna rétt inte inskrankts genom vad
ovan stadgats.

§ 19

Medlem &ger ratt till uttrade ur foreningen. Uppsédgning skall
ske skriftligen hos styrelsen.

Medlem som begirt uttrdde har de réttigheter som anges 1 4 kap.
lagen om ekonomiska foreningar.

§ 20

Medlem ir skyldig att invandigt underhélla sin ldgenhet och
underkasta sig den arliga syn av ldgenheten, som styrelsen dger
ritt att foretaga, samt direfter stdlla sig till skyndsam
efterréttelse gjorda anmérkningar. Medlem fér ej utan styrelsens
godkdnnande foretaga visentliga forandringar i ldgenheten.

Medlem svarar ej for reparationer av de stamledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, med vilka foreningen
forsett ldgenheten, sdvida inte medlemmen genom vérdsloshet
sjdlv fororsakat skada. Samma forhallande géller betrdffande
brand- eller vattenledningsskada. Medlem bekostar dock sjalv
malning av stamledningarna.

Foreningen éger ritt att erhalla tilltrade till ldgenheten, nér det
behovs for att utova nddig tillsyn eller utfora arbete, som
erfordras for fastigheten.

Vigrar medlem féreningen att fa tilltrade till ldgenhet for sddant
dndamal, dger foreningen ritt att begéra handréckning.

Medlem ar skyldig att delta 1 skdtseln av foreningens fastighet
eller forvaltningen av foreningens angeldgenheter sammanlagt
16 timmar per ar. Styrelsen tillser att samtliga medlemmar
fullgdr denna skyldighet och kan befria medlemmar frén

-8-



Forverkande av
besittningsratten

skyldigheten om sérskilda omstidndigheter foreligger. Medlem
som inte deltar i skdtseln av foreningens fastighet eller i
forvaltningen av foreningens angeldgenheter i foreskriven
omfattning, skall erldgga sérskild avgift enligt § 5. Skyldighet
enligt detta stycke skall fullgoras i samma utstrackning som
rostrétt foreligger vid foreningsstimma. Detta innebar att om tva
eller flera personer dger en ldgenhet gemensamt och séaledes har
en rost vid foreningsstimman uppgar arbetstiden for dem
tillsammans till 16 timmar per ar.

§ 21

Medlem ir skyldig att vid l14genhetens begagnande iakttaga allt
som erfordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten.

Han skall hirvid stilla sig till efterréttelse de séarskilda ordnings-
foreskrifter, som foreningen meddelar. Skulle ohyra visa sig 1
lagenheten, skall detta omedelbart anmélas till styrelsen.

§ 22

Medlem dger ej ritt att uthyra eller pd annat sétt upplata sin
lagenhet utan styrelsens tillstdnd. Styrelsen skall ddrvid héllas
underrittad om till vem ldgenheten upplétits. Ny upplételse
kraver nytt tillstand. Tillstdind bor medges, da sirskilt behov av
upplatelse foreligger.

Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som sidlunda
aligger honom sjélv, dven iakttages av dem som hor till hans
hushall eller gastar honom, eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Medlem
ansvarar for att den till vilken han upplatit ligenheten l&dmnar
tilltrade till 14genheten i enlighet med vad som bestdmts i dessa
stadgar samt iakttar de ordningsforeskrifter som faststéllts av
foreningen.

§ 23

Medlem fér ej anvénda ldgenheten for annat &ndaméal dn bostad.

§ 24

Foreningsstimma kan utesluta medlem och forklara
besittningsrétten till ligenheten forverkad:

1. om medlem underlater att i ritt tid erldgga beslutade
avgifter till foreningen

2. om lagenheten av medlem eller annan uthyres eller pa
annat sitt upplates utan styrelsens tillatelse i andra hand
eller anvinds till annat 4ndamal 4n bostad;



Uteslutning av
medlem

Ekonomiska
konsekvenser

3. om medlem eller ndgon till vilken denne upplétit
lagenheten, vanvardar denna eller upptrader storande
eller i Ovrigt asidosétter vad som enligt stadgarna och
ordningsreglerna skall iakttagas vid ldgenhetens
nyttjande och inte efter tillsdgelse av styrelsen genast
later sig ritta.

Besittningsritten dr inte forverkad och uteslutning kan inte ske,
om det som ligger medlemmen till last dr av ringa betydelse.

Uteslutning far inte ske om medlemmen vidtagit rittelse innan
beslut om uteslutning fattas.

Medlem som péd ndgon av ovan angivna grunder forlorat
besittningsritten och uteslutits som medlem 1 foreningen, ar
skyldig att omedelbart avflytta.

§ 25

Medlem som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet
genom att vicka talan mot foreningen vid domstol inom tre
manader frin det att han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen ritt till ersattning for eventuell
skada och samtliga kostnader for att skilja medlem fran
besittningsritten till 1dgenheten.

§ 26

Har medlem blivit utesluten ur féreningen skall foreningen, sa
snart beslutet vunnit laga kraft och medlemmen flyttat, silja
andelen med tillhdrande besittningsritt pa offentlig auktion,
sdvida icke foreningen och den uteslutna medlemmen kommer
overens om annat.

Av influten likvid far féreningen uppbéra s& mycket som behovs
for att ticka foreningens fordran hos medlemmen. Vad som
aterstar tillfaller denne.

§ 27

Vid foreningens upplosning skall dess behdllna tillgdngar
fordelas i1 forhallande till ytan av den eller de ldgenheter vartill
medlemmen dger besittningsrétt.

§ 28

Dér ej annat foreskrivs i dessa stadgar géller bestimmelser 1
lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar utom savitt avser 3
kap. 1 § om skyldighet att antaga medlem. I sddant hianseende
géller alltjimt lagen (1911:55 s.1) om ekonomiska foreningar.
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