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Styrelsen for Bf Séderbo UPA, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen

Foéreningen har till andamal att bereda bostader at sina medlemmar i féreningens fastighet i kvarteret

Skruven 3 med adress Heleneborgsgatan 25 A, B och C, Hogalids férsamling, Stockholm.

Bostadsforeningen registrerades 1917-03-17. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2005-10-20
hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsférening vilket betyder att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foéreningens byggnader fardigstalldes 1919. Fastigheten har vardear 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2607 kvm. Tomtytan ar 1066 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten bestar av 47 st medlemslagenheter varav 4 st har éverlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 1 st telemast samt en mindre lokal.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom If Skadeférsakring.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
féreningens medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallsplanen
Underhallsplanen har uppdaterats och fyllts pa for att bli ett mer aktivt dokument.

Administration
En digital struktur har byggts upp fér att samla féreningens handlingar digitalt som komplement till papper
an sa lange.

Andrahandsuthyrning
Nio andrahandsuthyrningar har hanterats under aret. Reglerna fér andrahandsuthyrning har setts over.

Tillsyn av Stockholms stads miljoférvaltning
Miljéférvaltningen har genom besok tillsynat att vi foljer miljbalken och har fungerande egenkontroll.
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Foéreningslokalen
| samband med att skadan i féreningslokalen atgardades installerades en dusch.

Bastun
En mindre upprustning av bastun i form av nytt bastuaggregat, kyl, mm har genomforts.

Snickis
Snickisutrymmena i kallaren har rensats ut och iordningsstallts. Ordningsregler fér nyttjande av lokalerna
har tagits fram.

Elarbeten
Rorelsestyrda belysningsanordningar har installerats i delar av kallaren och tvattstugan. Elarbeten har
ocksa utforts i tvattstugan, bastun och pa garden.

Vattenskador

En vattenskada har intréffat under aret. Skadan orsakades av stopp i avloppsroret och orsakade skador i
en lagenhet samt i féreningslokalen. Ytterligare vattenskador som intraffade hosten 2016 har kravt
insatser fran styrelsen under 2017.

Sotning
Sotning av fastigheten har genomférts hdsten 2017.

Rattfallor
Rattfallor av giljotintyp har installerats i avloppen mot gatan och avtal tecknats med Anticimex for kontroll
av fallorna.

Taksakerhet
Taken har kompletterats med ytterligare sakerhetsanordningar for att svara mot gallande krav.

Fonsterrenovering
Fonsterrenoveringen avslutades 2016 men slutbesiktning i form av stickprovskontroll genomférdes
senvaren 2017. Garantibesiktning ska ske senast varen 2019.

Ventilation

Arbetet med att forbattra husets ventilation har fortsatt under aret. Medlemmarna har fatt skriftlig
information om de avvikelser som noterats i tidigare gjord OVK och ventilationsgruppen har bestkt de
medlemmar som 6nskat ha mer information om OVK-avvikelserna pa plats i sin ldgenhet. | samband med
att fénstren malades 2016 installerades ventiler i samtliga fonster.

Befintliga flaktar till bastun och tvattstugan har iordningstallts sa att de nu fungerar.

Energifragor

Under aret har foreningen besokts av Stockholms stads energiradgivning for bostadsrattsféreningar. De
kunde konstatera det inte finns nagra storre problem i fastighetens energianvandning och féreningen
behdver darfor inte géra nagra dramatiska energisparande atgarder. Det finns inga tecken pa att
varmedistributionssystemet ar daligt injusterat. De skriver vidare bl a att fjarrvarmecentralen ar av aldre
modell men har god effektivitet och det skulle inte leda till nagon storre energibesparing att byta ut den Hill
en ny.

Hemsida
Inga forandringar.

Avtal
Nytt avtal gallande sndskottning har upprattats med MZ-plat. | 6vrigt inga forandringar gallande avtalen.

Arbetshelger
Arbetshelger genomférdes var och host. Deltagandet har foljts upp och de som ej deltagit har fatt
extrauppgifter att utféra alternativt har den stadgereglerade extraavgiften lagts pa manadsavgiften.
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Foéreningsaktiviteter
Féreningen har bjudit in medlemmarna till att fira magnolians blomning med champagne samt till
gléggkvall i december.

Byggnadens tekniska status
Genomférd atgérd

Takrenovering 2012
Trapphusrenovering 2014
Taksakerhetsanordning i anslutning till skorstenarna 2015
Fonsterrenovering + installation av fonsterventiler 2016
Oversyn av taksakerhet, sndskottning mm 2017

Planerade éatgéarder
Inga storre atgarder planeras.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 47 st medlemslagenheter varav 4 st har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 77 st och vid arets slut 77 st.

Foreningen upplater med hyresratt 1 st telemast samt en mindre lokal.

Verksamhet Kontraktets 16ptid
Hi3G Access Ab Tillsvidare
Lisa Engblom 2018-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Eva Dahlstréom Rittsél ordférande
Lis Engblom kassor
Felipe Osario Astrém ledamot
Lovisa Krantz ledamot
Niklas Ambrus ledamot
Asa Tolgraven suppleant
David Grehn suppleant

Revisor har anlitats av KPMG, internrevisor har varit Ina Widegren och revisorssuppleant har varit Elin
Boberg.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 april 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokollférda
sammantraden.

Utdver styrelsemdten har flera av styrelsens medlemmar deltagit i méten géllande fragor kring
underhallsplan, ventilationen m.m.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret. Daremot har styrelsens medlemmar samt andra
medlemmar som gor en stor insats for féreningen bjudits pa middag pa en battre restaurang.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 61 000 000 kr varav 39 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret hojts med 5%.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2017
Nettoomsattning 1 805 579
Resultat efter finansiella poster -304 498
Soliditet (%) 26,0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 650
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 056
Elkostnad/kvm totaltyta 79
Varmekostnad/kvm totalyta 156
Vattenkostnad/kvm totalyta 25
Avsattn. till underh.fond/kvm tot 3

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbet. insk. Upp.avg.

uppskrf. res.fond
Belopp vid arets ingang 1304725 2929 167

Reservering yttre fond
Disposition av
féregadende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1304 725 2929 167

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond yttre
underhall

146 142
8 265

154 407

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets forlust

behandlas s& att
i ny rékning 6verféres

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balans.
resultat

-1 256 276
-8 265

-842 230

-2106 771

-2 098 507
-8 265
-304 498
-2 411 270

-2411 270
-2 411 270

Arets
resultat

-842 230

842 230
-304 498
-304 498

Totalt

2 281 528
0

0
-304 498
1977 030
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1805 579
1 805 579

-1 600 298
-126 097
-282 764

-2 009 159
-203 580

1
-100 919
-100 918
-304 498

-304 498

-304 498
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2016-01-01
-2016-12-31

1761736
1761736

-2 078 163
-142 642
-282 764

-2 503 569
-741 833

83
-100 480
-100 397
-842 230

-842 230

-842 230
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

7161677
115743
7 277 420

7 277 420

1995
5687
56 238
63 920

375214
439 134

7716 554
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2016-12-31

7416 212
143 972
7 560 184

7 560 184

0

7 866
122 992
130 858

420 847
551 705

8111 889
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

3 047 802
1176 000
10 090
154 407

4 388 299

-2106 772
-304 498
-2 411 270
1977 029

7,8 5 358 988
-38 032
5 320 956

38 032

99 850

180 060

9 100 627
418 569

7716 554
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2016-12-31

3047 802
1176 000
10 090
146 142
4380 034

-1 256 276

-842 230
-2 098 506
2 281 528

5397 020
-38 032
5358 988

38 032
180 584
152 398
100 359
471 373

8111 889
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar
Trapphus 20 ar
Varmeanlaggning 10 ar
Tak 25 ar
Installationer 10 ar

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Ordningsreglerna som togs fram 2017 har delats ut till medlemmarna.
Rorelsedetektorer har bestallts till resten av kallargangarna.

Spolning av avloppsstammarna har genomforts.

Not 1 Nettoomsaittningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 1695 445 1634 164
Hyresintakter lokaler 63 494 62 858
El 20 000 20 000
Stadavgifter 0 1477
Pantférskrivningsavgift 1782 3 548
Overlatelseavgift 3348 3329
Andrahandsuthyrning 7 522 18 370
Ores- och kronutjamning 38 -9
Aterbetaln. all Framtid 13 950 18 000

1805 579 1761737
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Not 2 Fastighetskostnader

2017
Snordjning/sandning 15 238
Stadning grundavtal 62 076
Sotning 88 424
Ovr. besiktn./kontroller 12 520
Serviceavtal 15 521
Tvattstuga 18 938
Trapphus 0
Kallarutrymme 322
Dorrar och las 1416
Ovriga gemensamma utrymmen 15 057
VA 100 367
Varme 0
El 50 841
Tak 98 228
Fasader 4706
Fonster 0
Gard 476
Forsakringsskada 48 768
Vattenskada 10171
Ovriga rep./underhall 35 947
Elavgifter 204 667
Uppvarmning 406 898
Vatten 66 266
Sophamtning 49 048
Grovsopor 22 511
Fastighetsforsakring 72 414
Kabel-tv 64 918
Bredband 72 756
Kommunal fastighetsavgift 61 805
1 600 299

Not 3 Ovriga externa kostnader
2017
Forbrukningsmaterial 3912
Hemsida 1256
Administration, kontorsmaterie 4915
Styrelseomkostnader 14 329
Revisionsarvode extern revisor 30 000
Méteskostnader 6 507
Arvode ekonomisk férvaltn. 54 648
Extradeb. ekonomiskforvaltn 1120
Bankkostnader 2462
Medlems- och féreningsavgifter 4 997
Trivselkostnader 1 951

126 097
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889 842
1707

0

0

0

207 928
429 365
67 611
47 308
21695
65 532
63 632
72 756
59 596
2078 163

2016

5458
1256
1704
3676
30 000
5397
54 064
2755
2374
4 950
31008
142 642
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetald forsakring
Foérutbetald kabel-TV

Foérutbetald ekonomisk férvaltning
Foérutbetald bredband

Foérutbetald snéréjning
Foértubetald serviceavtal
Férutbetald hemsida

2017-12-31

9 565 859
9 565 859

-3 873 647
-254 535
-4 128 182

5437 677

22 000 000
39 000 000
61 000 000

5437 677
1724 000
7161 677

2017-12-31

282 294
282 294

-138 322
-28 229
-166 551

115743

2017-12-31

16 487
13 893
18 189
3438
3104
1127
56 238
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2016-12-31

9 565 859
9 565 859

-3619 112
-254 535
-3 873 647

5692 212

22 000 000
39 000 000
61 000 000

5692 212
1724 000
7416 212

2016-12-31

282 294
282 294

-110 093
-28 229
-138 322

143 972

2016-12-31

72413
16 228

13 662

18 189

2500

0

0

122 992
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 1,85

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteandring
3 man

3 mén

3 man

3 man

3 mén

3 mén

3 mén

Lanebelopp
2017-12-31

213 871
220 651
667 309
172 013
195 144
1890 000
2000 000
5 358 988

38 032

2017-12-31

5662 000
5662 000
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Lanebelopp
2016-12-31

216 099
234 663
667 309
173 805
195 144
1910 000
2 000 000
5397 020

38 032

2016-12-31

5662 000
5662 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna kostnader varme
Upplupna kostnader el
Upplupna rantekostnader

Stockholm den / 2018

Eva Dahlstrom Rittsél
Ordférande

Felipe Osario Astrém
Ledamot

Niklas Ambrus
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har [amnats den

Louise Ronquist
Auktoriserad revisor

2017-12-31
60 924
23152
16 550
100 626
Lis Engblom
Kassor
Lovisa Krantz
Ledamot
2018
Ina Widegren

Internrevisor
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2016-12-31

60 435
23 005
16 920
100 360



