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Vdalkommen till arsredovisningen for BF Soderbo utan personlig
ansvarighet

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1917-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2023-01-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Skruven 3 1917 Stockholms stad

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

IF

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1930.

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 2 607 kvm och 5 lokaler om 29 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2615 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sofia Malmros Ordférande

Ella Linnea Mary Peterson-Berger Vice Orférandet

Claes Magnus Skoglund Styrelseledamot
Elisa Johanna Petra Yngwe Styrelseledamot
Rebecca Lidén Styrelseledamot
Elin Boberg Suppleant
Maria-Theresa Rieder Suppleant

Valberedning

Karl Johan Rittsél och Asa Tolgraven
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Sverker Andersson Extern revisor
Ravisor AB Revisor
Helena Winberg Internrevisor

Ina Birgitta Widegren Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2012 o
2014 o
2016 o
2017 e
2018 e
2019 e
2020 e
2021 e

Takrenovering

Radonmatning

Trapphusrenovering

Installation av fonsterventiler och fonstermalning
Oversyn av taksakerhet

Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll genomford (OVK)
Obligatorisk brandskyddskontroll
Besiktning och atgarder stupror stora garden

Ny torktumlare och mangel i tvattstugan

Atgarder stuprér lilla garden

Energideklaration genomford

Ny fjarrvarmecentral

Sex nya brand- och sdkerhetsdorrar samt brytskydd pa ytterportar

Besiktning av balkonger

Nytt bastuaggregat

Filmning av stammar och stamspolning
Uppdatering av ritningar

Underhall trapphusmalning

Sotning av eldstader

Brandtatning vind och kéllare
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2021 e

2022 o

2023 o

2024 o

2025 o

Injustering av fjarrvarmecentralen samt nya termostater

Fonsterrenovering utford
Nya routrar installerades

/°-\tgérder av vissa stammar

Paborjad fasadrenovering
Malning tvattstuga

Installation av individuella elmatare

Fasadrenovering lilla garden

Stambyte i kallartaket utanfor kontoret har genomforts
Piggskydd pa taket

TV - slingfel i A-uppgangen atgardat

Ny tvattmaskin

Sotning av eldstader

Nya radiatorer och rérrenovering i vissa lagenheter
Maleri falurédfarg stora garden, puts och maleri mur lilla garden

Radonmatning

Planerade underhall

2026 o

Ny tvattmaskin
Stamspolning samtliga stammar

Partiella stambyten

Avtal med leverantorer

Bredband Ownit Broadband AB
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Nordic Green Energy

El Fortum Ellevio
Fastighetsunderhall FT Drift

Sophamtning och vatten  Stockholm vatten AB
Trapphusstddning Ren Standard i Stockholm KB
Tv ComHem AB

Varme Stockholm Exergi AB
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Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsens arbete och inriktning

Styrelsen har under aret haft tio protokollférda styrelseméten. Arbetet har framst fokuserat pa tva storre uppgifter: framtagandet av
en langsiktig 50-arig underhallsplan samt genomférandet av den, av myndigheter beslutade, 6vergangen fran
redovisningsregelverket K2 till K3. Bada dessa uppgifter har genomférts under aret.

Overgéngen till K3 innebér att investeringar och vissa stérre atgirder redovisas genom avskrivningar pa ett mer l&ngsiktigt och
jamforbart satt. Syftet dr att ge en mer rattvisande bild av féreningens ekonomi och nyckeltal. Samtidigt stélls hogre krav pa
ekonomisk balans 6ver tid, da aterkommande underskott inte langre kan hanteras genom uppskjutna kostnader. Avgifterna behoéver
dédrmed tacka bade I6pande drift och planerade framtida utgifter.

Styrelsen har darfor fortsatt sitt arbete med att starka foreningens ekonomi och identifiera besparingsmojligheter.
Underhallsplan och ekonomisk langsiktighet

Den nya underhallsplanen visar pa ett genomsnittligt behov av investeringar motsvarande ett arligt sparande om cirka 400 000
kronor. Enligt jamforelser fran NABO ligger detta i linje med liknande bostadsrattsforeningar med cirka 50 lagenheter i dldre
fastigheter. Styrelsen bedémer att denna niva pa sparande ar realistisk att na under 2026 och framat.

Eftersom foreningens avgiftsniva legat relativt hogt i jamforelse med vissa finansinstituts riktvarden har styrelsen i forsta hand
prioriterat kostnadsbesparingar framfor avgiftshojningar. | takt med att manga féreningar nu tvingas hoja sina avgifter till foljd av
Okade kostnader framstar BF Soderbos avgiftsnivda som mer normal eller béttre i jamforelse.

Fastighetsskotsel och gemensamt arbete

Styrelsen har vidareutvecklat upplagget for foreningens stadhelger i syfte att stdrka gemenskapen, 6ka kunskapen om fastigheten
och ta tillvara medlemmarnas kompetens. Detta har méjliggjort att vissa underhallsarbeten kunnat utféras i egen regi.

Under aret har bland annat féljande arbeten genomforts:
e Forbattrad malning i trappuppgangarna

¢ Malning av portalen pa stora garden

e Malning av vaxthus och lekstuga pa stora garden

e Putsning och malning av muren pa lilla garden

Tekniskt underhall och kontroller

Radonmadtning har utforts i 15 av foreningens 47 lagenheter. Resultatet visar att radonhalterna ligger inom godkanda nivaer i
fastigheten.

En ny elektrisk rattfdlla har installerats, (och ersatt den gamla inhyrda giljotinen), i kdllarens avloppssystem och ags nu av féreningen.
Under sommaren genomférde Anticimex dven en sanering av rattor pa stora garden. En tvdttmaskin har ersatts med en ny.

Sopsnurran i B-uppgangen har setts over.

Ett el-problem, dar 6verbelastning lett till att sakringen I6st ut vid samtidig belysning pa vindar och i trapphuset i B-uppgangen, har
utretts. Nagra gloédlampor har bytts ut till mer energieffektiva alternativ med lagre watt. Vi hoppas detta racker och foljer upp.

Stammar och vattensakerhet

Fyra partiella stambyten har genomférts under dret: tva i badrum i C-uppgangen, ett i badrum i B-uppgangen samt ett i kdk i B-
uppgangen. Féreningens strategi innebar att cirka 3—-5 stammar byts ut arligen, vilket i praktiken innebér att samtliga koks- och
badrumsstammar férnyas ungefar vart 25:e ar.

Styrelsen for ett register 6ver genomforda stambyten, dven om historisk information inte alltid ar fullstandig. Medlemmar
uppmanas darfor och ska alltid anmala planerade koks- och badrumsrenoveringar till styrelsen sa stammarnas skick kan
kontrolleras.

Inga vattenskador intréffade under 2025, men en akut stamspolning genomférdes. Styrelsen har arbetat aktivt under dret med att
forekomma tidigare ars problem med kostsamma vattenskador. Fem radiatorer har bytts ut och virmeroren i lagenheterna har setts
over och renoverats vid behov. Styrelsen kommer fortsatt se 6ver méjligheter att forekomma vattenskador.
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Gemenskap

Magnolians blomning uppmarksammades ordentligt och med gemyt efter arsmotet. Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla vara
hjéltar som pa olika satt bidrar till foreningens verksamhet samt ett stort tack till alla medlemmar for fortroendet under aret.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen redovisar ett resultat i balans for aret. Detta beror delvis pa 6vergangen till K3, som inneburit att de arliga
avskrivningarna minskat fran cirka 260 000 kronor till cirka 100 000 kronor. Féréndringen &r en foljd av redovisningsregelverket och
fastighetens forutsattningar och har inte paverkats av styrelsens bedémningar.

Genomforda besparingar motverkas delvis av fortsatta kostnadsokningar, men styrelsen bedomer att ett positivt resultat kan uppnas
under 2026, forutsatt stabil inflation.

Foreningens storre |an har omforhandlats fran bundet till rorlig ranta, vilket berdknas ge en rantebesparing om cirka 65 000 kronor
per ar fran och med januari 2026, givet oférandrat rdntelage.

Den arliga amorteringen har samtidigt 6kat med 100 000 kronor till totalt 300 000 kronor per ar. Amortering ar foreningens
huvudsakliga form av langsiktigt sparande och bidrar till minskad skuldsattning, lagre rantekostnad och 6kad soliditet, dven om detta

tyvérr inte fullt ut aterspeglas i nyckeltalet “sparande”.
Foreningen hyr nu dven ut tre gemensamma lokaler, vilket ger 6kade intakter om cirka 45 000 kronor per ar.

Styrelsen ser ytterligare potentiella besparingar inom omradena férsakring, TV/bredband och rérlig elkostnad, vilka kommer att
utredas vidare.

Mot denna bakgrund bedémer styrelsen att nagon hojning av medlemsavgifterna inte dr nédvandig under de narmaste aren.
Avgiftshojningar kan dock bli aktuella i samband med 6verraskande handelser eller stérre framtida investeringar, exempelvis
fasadrenovering, som enligt underhallsplanen b6ér genomféras om cirka tio ar.

Forandringar i avtal

Avtalet med NABO har justerats sa att kostnader for pantskrivningar och medlemsregistrering numera debiteras den medlem som
berodrs av darendet och inte belastar foreningens 6vriga medlemmar.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

[ v | SkH_D-3KZI-SySBuw-nF-I Sida 6 av 19




BF Soderbo utan personlig ansvarighet Arsredovisning 2025
702002-2757

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2187 2079 2124 1879
Resultat efter fin. poster 174 -142 -30 -2096
Soliditet (%) 4 1 3 0
Yttre fond 21 17 8 8
Taxeringsvarde 113413 113 415 113 415 113415
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 751 744 769 675
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,0 91,9 91,0 91,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2772 2 848 2908 3315
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2763 2 840 2 899 3293
Sparande / kvm totalyta, kr 138 47 83 -187
Elkostnad / kvm totalyta, kr 97 98 117 176
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 183 177 159 141
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 50 40 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 320 325 316 349
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,41 4,09 4,52 1,61
Rantekanslighet (%) 3,69 3,83 3,78 4,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 69 531 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 129 - - 129
Upplatelseavgifter 2919 - - 2919
Fond, yttre underhall 17 - 5 21
Uppskrivningsfond 2676 - - 2676
Reservfond 10 - - 10
Balanserat resultat -5499 -142 -5 -5 646
Arets resultat -142 142 174 174
Eget kapital 109 0 174 284

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 646
Arets resultat 174
Totalt -5472

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 8
Att fran yttre fond i ansprak ta -17
Balanseras i ny rakning -5463

-5 472

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2187 2079
Ovriga rérelseintakter 3 12 30
Summa rorelseintakter 2199 2109
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1544 -1 606
Ovriga externa kostnader 9 -154 -120
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -99 -262
Summa roérelsekostnader -1797 -1988
RORELSERESULTAT 402 121
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 22 44
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -250 -307
Summa finansiella poster -228 -263
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 174 -142
ARETS RESULTAT 174 -142
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 7 091 7 120

Maskiner och inventarier 12 0 0

Pagaende projekt 13 0 34

Summa materiella anldggningstillgangar 7 091 7 154

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 091 7 154

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 20

Ovriga fordringar 14 839 720

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 54 55

Summa kortfristiga fordringar 905 796

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 905 796

SUMMA TILLGANGAR 7 996 7 950
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3048 3048
Uppskrivningsfond 2 686 2 686
Fond for yttre underhall 21 17
Summa bundet eget kapital 5755 5750
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 646 -5499
Arets resultat 174 -142
Summa ansamlad férlust -5 472 -5 641
SUMMA EGET KAPITAL 284 109
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 0 4870
Summa langfristiga skulder 4870
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 7 225 2 555
Leverantdrsskulder 173 72
Skatteskulder 9 5
Ovriga kortfristiga skulder -2 -3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 307 341
Summa kortfristiga skulder 7712 2970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 996 7 950
Sida 11 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 402 121
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 99 262

501 383
Erhallen ranta 2 5
Erlagd ranta -254 -321
Erhallen utdelning 20 39
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 269 106
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 76 -148
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 355 -42
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -36 -52
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 -52
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -200 -156
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 -156
ARETS KASSAFLODE 119 -250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 709 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 828 709
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Séderbo utan personlig ansvarighet &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m.
i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,80 %
Yttertak 0,80 %
Fasader 2,66 %
Balkonger 0,80 %
Fonster 1,14 %
Stamledningar VA 1,33 %
Stamledningar Varme 0,80 %
Styr & 6vervakning 2,66 %
El 1,33%
Fastighetsforbattringar 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1887 1887
Hyresintakter, lokaler 154 85
El 121 93
Varme 1 0
Ovriga intékter 23 14
Summa 2187 2079
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 0
Ovriga intékter 0 12
Forsakringsersattning -10 0
Aterbetaln. all Framtid 0 18
Ovriga rorelseintakter 22 0
Summa 12 30
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 23 43
Stadning 56 65
Ovrigt 0 13
Besiktning och service 14 36
Tradgardsarbete 1 8
Summa 94 164
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15 -2
Forsakringsskador 0 9
Bostader 0 6
Tvattstuga 0 2
Dérrar och Ias/porttele 0 5
Ovriga gemensamma utrymmen 0 8
VA 9 9
Varme 35 0
El 4 10
Forsakringsdrende/vattenskada 61
Summa 63 108
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 54 3
VA 34 0
Summa 88 3
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 253 257
Uppvarmning 478 463
Vatten 106 130
Sophamtning 157 131
Summa 993 981
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 109 95
Sjalvrisker 0 68
Kabel-TV 39 38
Bredband 73 66
Fastighetsskatt 85 81
Summa 305 349
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 1 2
Programvaror 2 0
Ovriga férvaltningskostnader 60 25
Revisionsarvoden 16 21
Ekonomisk forvaltning 75 72
Summa 154 120
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 250 307
Summa 250 307
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 12 987 12 969
Arets inkép 70 18
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 13 057 12 987
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 867 -5 605
Arets avskrivning -99 -262
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 966 -5 867
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 091 7 120
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3224 3224
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40413 33415
Taxeringsvarde mark 73 000 80 000
Summa 113 413 113 415
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 511 511
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 511 511
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -511 -511
Utgaende ackumulerad avskrivning -511 -511
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 34 0
Arets investeringar 36 91
Omfort till Byggnad -70 -57
Summa pagaende arbeten 0 34
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 11
Nabo Klientmedelskonto 409 436
Borgo 418 272
Summa 839 720
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 7
Kabel-TV 10 10
Bredband 0 17
Forvaltning 24 22
Summa 54 55
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Arsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 3,67% 4870 4990
Stadshypotek 2026-05-05 2,52 % 2 355 2435
Summa 7 225 7 425
Varav kortfristig del 7225 2555

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 225 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 22
El 29 30
Uppvarmning 62 60
Utgiftsrantor 44 48
Vatten -18 22
Forutbetalda avgifter/hyror 165 160
Summa 307 341
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 686 8 686
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Claes Magnus Skoglund Elisa Johanna Petra Yngwe
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ella Linnea Mary Peterson-Berger Rebecca Lidén

Vice Orforandet Styrelseledamot

Sofia Malmros
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Révisor AB BF Soderbo
Sverker Andersson Helena Winberg
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen BF Soderbo utan personlig ansvarighet,

702002-2757

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF Soderbo utan personlig
ansvarighet for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for véisentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.
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Vi1 tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen BF Soderbo utan personlig ansvarighet for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat dr tillrdckliga och &ndaméilsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Révisor AB Helena Winberg
Sverker Andersson Internrevisor
Revisor
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